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Bau- und Nutzungsordnung

1  Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich, Zweckartikel

Inhalt, Geltungsbereich

Bauzonenplan und Kul-
turlandplan

§1

1Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2|hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, de-
ren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3Die BNO gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.

4Der Bauzonenplan 1:2'000 und der Kulturlandplan 1:5'000 sind weitere
Bestandteile der kommunalen Nutzungsplanung. Sie kénnen bei der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden. Reproduktionen in kleinerem
Massstab dienen zur Orientierung und sind nicht rechtsverbindlich.

1.2 Ubergeordnetes Recht

Eidgendssisches und
kantonales. Recht

Handbuch BNR

§2

1Die einschldgigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide, insbesondere zu Strassen-
und Wasserbauprojekten, bleiben vorbehalten.

2Einen Uberblick tber die wichtigsten Bestimmungen des ibergeordne-
ten Rechts gibt das kantonale Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht
(BNR).
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2 Raumplanung

2.1 Planungsgrundsatze

Kommunale Planungs-
grundsétze

§3

1Die Bau- und Nutzungsordnung dient der

- Gewabhrleistung einer angemessenen, kontinuierlichen baulichen
Entwicklung;

- Wahrung des landlichen Charakters und identitatststiftender Merk-
male der Siedlung

- Férderung der Wohnqualitdt und Erhaltung des Naherholungsrau-
mes

- Haushélterische Nutzung des Bodens durch rechtzeitigen Erlass von
Erschliessungs- oder Gestaltungsplanen und Umsetzung Erschlies-
sungsprogramm

2Jede raumwirksame Tatigkeit soll unter Schonung der natiirlichen Le-
bensgrundlagen wie Boden, Luft und Wasser erfolgen.

3Die Planungsgrundsatze sind als massgebender Beurteilungsmassstab
fur alle raumwirksamen Tatigkeiten fur die Planungsbehorde verbindlich,
insbesondere bei der Erschliessungs- und Sondernutzungsplanung,
beim Abschluss 6ffentlich-rechtlicher Vertrage sowie im Bewilligungsver-
fahren.

2.2 Verdichtung und Siedlungserneuerung

§4

Der Gemeinderat erstellt in Zusammenarbeit mit den Grundeigentiime-
rinnen und -eigentimern und unter Beizug von Fachleuten rechtzeitig
ein Konzept zur Verdichtung und Erneuerung unternutzter bzw. sanie-
rungsbedurftiger Gebiete.

2.3 Sondernutzungsplanung

Sondernutzungs-
planung

§5

Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen (schwarze Umran-
dung) durfen nur erschlossen und tberbaut werden, wenn ein rechts-
kraftiger Sondernutzungsplan (Erschliessungs-/Gestaltungsplan) vorliegt
und, sofern erforderlich, eine Landumlegung oder Grenzbereinigung
durchgefuhrt wurde. Der Gemeinderat kann fur das Gebiet Oberdorf o-
der wenn die Erschliessung andersweitig verbindlich geregelt ist, Aus-
nahmen gestatten. Bei einer Gestaltungsplanpflicht gibt es keine Aus-
nahmen.
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2.4 Weitere Planungsinstrumente

Kommunale Richtpla-
ne/Richtlinien

Inventare, Grundlagen-
pléane

§6

1Richtplé‘me und Richtlinien zeigen die erwiinschte Entwicklung auf. Sie
enthalten Konzepte zu einzelnen Gebieten oder Sachbereichen.

2Dje Richtpldne und Richtlinien sind behérdenverbindlich und fur die
nachfolgenden Planungen wegleitend.

3Die Richtpldne werden durch den Gemeinderat erlassen.

§7

Die Inventare und Grundlagenpléne dienen zur Orientierung {iber die
Zielsetzungen der Nutzungsplanung und Giber die bestehenden Verhilt-
nisse.

2Die Inventare und Grundlagenplédne haben keine direkte rechtliche
Wirkung fir das Grundeigentum. Sie sind nach Bedarf zu iiberpriifen
und gegebenenfalls anzupassen. Sie sind bei der Beurteilung von Bau-
vorhaben beizuziehen.
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3 Zonenvorschriften

3.1 Zoneniibersicht

§8
Bauzonen 1Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Bauzonen Volige- | Ausnut- Griin- | Gebé&ude- Max. Dach- Grenzabstand | Empfind- | Zonen
schosse| zung flachen- héhe Firsthéhe | neigung lichkeits- | vor-
ziffer stufe |schrif-
klein  gross ten
m m m m
Dorfkernzone D 2 - - |mindestens - 40-50° ) ) n §9
braun 6.00
Wohnzone 2/ | W2/35 2 0.35 - max. 7.50 | 10.50 - 4.00 | 8.00 i §10
35 gelb
\é\éohnzoneﬂ W2/t55 2 0.55 - max. 7.50 | 1050 |30-45°| 4.00* | 8.00* 1l §10
ro
Wohn- und WG2 2 0.60 - | max. 850 13.00 - 4,00 | 8.00 ] § 11
Gewerbezone | rot/violett
Gewerbezone G - - 0.10 | max. 9.00 | 13.00 - 4.00 - 1 §12
violett
Zone fur 6ffen-|  OBA o o o o 0 o o 0 1 §13
tliche Bauten grau
und Anlagen
Uferschutzzo- uz - - - - - - - - - §14
ne hellgriin
AZ 1 - 0.60 max. 3.00 - - - - - § 15
Anlagenzone dunkelgrin

« *in Gebieten wo diese Zone an die Dorfkernzone grenzt, ist bei neuen Hauptbauten die Summe aus
grossem und kleinen Grenzabstand (Geb&udeabstand) zu den bestehenden Hauptbauten in der Dort-
kernzone und nicht auf die Hauptwohnseite einzuhalten. Dieser Bereich ist nach Méglichkeit zu bepflan-
zen.

« Die mit "o" bezeichneten Werte und Masse legt der Gemeinderat unter Abwagung der betroffenen priva-
ten und offentlichen Interessen im Einzelfall fest.

Bauweise 2Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offene
als auch die geschlossene Bauweise zuléssig.

Abweichung bei gewerb- 3In den Zonen D und WG durfen gewerblich genutzte Erdgeschosse
lichen Nutzung eine Geschosshéhe von 4 m aufweisen.

4In den im Bauzonenplan dargesteliten larmvorbelasteten Gebieten gilt
die Empfindlichkeitsstufe 1.
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3.2 Dorfkernzone

Nutzung

Ortsbild

Grundmasse bestehen-
de Bauten

Grundmasse Neubauten

Dachgeschoss

§9

1In der Dorfkernzone sind Wohnbauten, traditionelle, htchstens massig
stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, kleine Ladengeschifte,
Gasthauser, Praxen, Ateliers, Biiros usw. zuldssig.

2Dje Dorfkernzone umfasst den historischen Dorfkern. Sie bezweckt die
Erhaltung des charakteristischen Orts- und Strassenbildes und dient
dem Schutz traditioneller, architektonisch und ortsgeschichtlich wertvol-
ler Bauten sowie der sorgféltigen Einordnung von Um- und Neubauten.

3Zuléssige Grundmasse fUr bestehende Bauten:

Bestehende Bauten durfen ungeachtet der Grenz- und Geb#udeabstin-
de, Ausnlitzungsziffer und Vollgeschosszahlen umgebaut und erneuert
werden,

Ein Abbruch darf nur bewilligt werden, wenn ein bewilligtes Wiederauf-
bauprojekt vorliegt.

4Zuléssige Grundmasse fur Neubauten:

Grenz- und Geb&udeabstédnde werden vom Gemeinderat insbesondere
unter Berlcksichtigung des Ortsbildes von Fall zu Fall festgelegt. Die
geschlossene Bauweise ist die Regel.

Die Bauweise hat sich dabei an den bestehenden Bauten zu orientieren.
Die Vorschriften tUber die bestehenden Bauten gelten fiir Neubauten
sinngemass.

Neue Hauptbauten sind grundsétzlich nur in der ersten Bautiefe ab
Strasse zugelassen. Sie haben ein minimales oberirdisches Volumen
(geméss § 10 Abs. 1 ABauV) von 1000m3 aufzuweisen.

SDie Belichtung hat nach Mdglichkeit von der Giebelseite her zu erfol-
gen. Eine Belichtung mit Dachaufbauten und Dachflichenfenstern ist auf
das Minimum zu beschrénken. Dabei hat die Belichtung der strassensei-
tigen Dachrdume in der Regel durch Dachflachenfenster zu erfolgen.
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Gestaltungsvorschriften

Absteliplétze

BFolgende Gestaltungsvorschriften sind einzuhalten:

a)Dachform fur Hauptbauten:

Satteldacher mit beidseitig gleichmassiger, auf die Bauten der Umge-
bung abgestimmter Firstrichtung und einer Dachneigung zwischen 40°
und 50°.

b)Bedachungsmaterial:

Dachaufbauten sind mit dem gleichen Material wie das Hauptdach
einzudecken.

¢) Dachaufbauten und -fenster:

Dachaufbauten und Dachflachenfenster sind nur im 1. Dachgeschoss
bzw. in den unteren 2/3 der (Haupt-) Dachflache erlaubt. Sie sind von
der Traufe 1.5m zuriickzusetzen, vom Giebel haben sie einen Ab-
stand von 1.5 m einzuhalten. Sie haben sich von der Grosse, der La-
ge, der Form und vom Material her gut ins Dach und die umgebende
Dachlandschaft einzupassen.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Dachflachenfenster sind nur in stehender Rechteckform zuléssig und
durfen vorbehiltlich §16 Abs. 1 ABauV das Einbaumass von 0.8 m?
nicht Uberschreiten.

Der Abstand zwischen den Dachfldchenfenstern hat min. die dreifache
Breite zu betragen. Es durfen 2 Fenster zusammengelegt werden.

Das Dach darf in der Regel zu nicht mehr als einem Drittel der Fassa-
denlange durch Dachaufbauten oder Dachflachenfenster durchbro-
chen werden.

d) Fassaden

Die Fassaden der bestehenden Hauser sind meist unterteilt in einen
Wohn- und Scheunenteil. Diese Gliederung ist bei Umbauten aufzu-
nehmen. Die Nutzung kann dabei geandert werden. Bei Neubauten
sind die Fassaden zu gliedern.

Farbgebung und Materialwahl sind auf das Ortsbild abzustimmen.
Grelle Anstriche und Farbttne sowie gldnzende Materialien sind nicht
gestattet.

e) Fenster

In der Regel stehende Rechteckformen in guter Proportion zur Fassa-
dengliederung.

f) Antennen und Energiegewinnungsanlagen

Antennen, Parabolspiegel, Sonnenkollektoren und &hnliches sind be-
willigungspflichtig und dirfen nicht stérend in Erscheinung treten. Die
Interessenabwégung von Ortsbild und Nutzen der Anlage ist dem
Baugesuch im Rahmen eines Fachgutachten darzulegen.

7ist die Erstellung von Auto-Abstellplatzen aus Griinden des Ortsbild-
schutzes nicht erwiinscht oder nicht moglich, kann der Gemeinderat
Bauherren von der Pflicht zur Erstellung von Abstellplatzen befreien, die
Zahl beschrénken, Lage und Gestaltung vorschreiben oder nicht zulas-
sen.
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Aussenrdume

Umgebungsgestaltung

Ausnahmen

Beratung

8Alle baulichen Massnahmen, Aussenreklamen, Garagentore, techni-
schen Vorkehrungen fir die Garagierung und baulichen Massnahmen
der Aussenraumgestaltung haben sich hinsichtlich ihrer Stellung, Pro-
portion, &usseren Gestaltung, Form sowie farblichen Gestaltung ins
Ortsbild einzufligen.

9Das bestehende Terrain ist in der Regel zu Uibernehmen.

10Der Gemeinderat kann Ausnahmen gestatten, wenn dadurch Verbes-
serungen des Ortsbildes und der architektonischen Qualitaten resultie-
ren.

11Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung und kann ins-
besondere bei geplanten substanziellen Baueingriffen (wie Fassadenre-
novationen, Umbau, Unterkellerung, Auskernung, Abbruch, Bauaushub)
vor Einleitung des Baubewilligungsverfahrens die kantonalen Fachstel-
len beiziehen. Hierzu sind die Bauvorhaben moglichst vor Beginn der
Projektierung anzuzeigen.

3.3 Wohnzonen

Nutzung

Eingliederung

Gebéudeldnge

Wohnzone 2 /35

Wohnzone 2 /55

§10

1Die Wohnzonen dienen dem Wohnen. Nicht stérendes, den 6rtlichen
Verhéltnissen angepasstes Gewerbe ist zugelassen.

2Dje Bauten missen sich einwandfrei in die landschaftliche und bauli-
che Umgebung eingliedern.

3Gebaude mit mehr als 20 m Lange sind zu staffeln oder durch die Fas-
sadengestaltung zu gliedern

4Die Wohnzone 2 /35 ist fur Ein-, Zweifamilienhauser und Reihenh&user
bestimmt.

SDie Wohnzone 2 /55 ist fur Wohnbauten bis zu maximal 8 zusammen-
hédngenden Wohneinheiten bestimmt. Das Terrain ist in der Regel zu
ubernehmen. Auf Bauten sind, mit Ausnahme von Klein- und Anbauten,
nur Sattelddcher mit beidseitig gleichméassiger, auf die Bauten der Um-
gebung abgestimmter Firstrichtung und einer Dachneigung zwischen
30° und 45° zuldssig. Es ist auf eine angemessene Durchgriinung zu
achten.
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3.4 Wohn-und Gewerbezone

§ 11

Wohn- und Gewerbezo- 1Die Wohn- und Gewerbezone WG2 ist fur Wohnen und fiir traditionelle,

ne WG2 hochstens méssig storende Gewerbe- und Dienstleistungs- und Land-
wirtschaftsbetriebe, Ladengeschéfte, Blros usw. bestimmt. Nutzungen,
die ein Oberdurchschnittlich hohes Mass an quartierfremdem Verkehr
verursachen, sind untersagt.

2Reine Lager- und Parkplatze sind nicht erlaubt.
Eingliederung 3Bauten haben sich in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen, insbe-
sondere bezlglich
- Stellung und Staffelung der Bauten hinsichtlich des Dorfkerns
- Eingliederung in die Landschaft

- Material und Farbwahl

3.5 Gewerbezone
§12

Gewerbezone 1In der Gewerbezone sind héchstens massig stérende Gewerbebetriebe
und nur Wohnungen fiir den Betriebsinhaber sowie flr betrieblich an den
Standort gebundenes Personal zuldssig. Reine Lager- und Parkplétze
sind nicht erlaubt.

Eingliederung 2Bauten haben sich in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen, insbe-
sondere bezliglich
- Stellung und Staffelung der Bauten hinsichtlich des Dorfkerns

- Eingliederung in die Landschaft entlang der Sissle und Unterteilung
der Umgebung mit Griinbereichen

- Material und Farbwahl

3.6 Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen
§13

Nutzung 1Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA ist fur Bauten und
Anlagen bestimmt, die dem 6&ffentlichen Interesse dienen.

Baumasse, Absténde 2Der Gemeinderat legt die Baumasse und Absténde unter Beriicksichti-
gung privater und 6ffentlicher Interessen fest. Gegenliber angrenzenden
Zonen sind deren Abstands- und Hohenvorschriften einzuhalten.
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3.7 Uferschutzzone

Nutzung

Bauten

Bepflanzung

§ 14

1Die Uferschutzzone bezweckt die Erhaltung der Gewéasser und der U-
fervegetation. Verdnderungen am Gewdsser und an der Uferbestockung
sind nicht zuldssig, ausgenommen sind die im offentlichen Interesse
erforderlichen Unterhaltsarbeiten geméass BauG.

2Die Uferschutzzone ist von allen Bauten freizuhalten. Spazierwege,
Erholungseinrichtungen (Gartenbénke, Kinderspielplatze usw.) sowie
zur Pflege der Uferschutzzone notwendige Kleinbauten sind zugelassen.
Der Gewadsserabstand ist einzuhalten.

3Der Bestand an Baumen und Strauchern ist zu erhalten und allenfalls
zu ergénzen.

3.8 Anlagenzone

Nutzung

Gestaltung

Bauten und Anlagen

Ausnlitzung

§ 15

1Die Anlagenzone dient der Wahrung des Ortsbildes, der Naherholung
und der Erhaltung von Freifldchen, deren Nutzung in Zusammenhang
mit der angrenzenden Bauzone steht.

2Es ist ein Grinbereich mit hochstadmmigen Obstbdumen, einheimi-
schen Hecken oder Gartengestaltung zu schaffen.

3In der Anlagenzone sind lediglich Gartenanlagen, unbewohnte, einge-
schossige Bauten bis 60m2 Grundfldche, Parkplatze u.8 zulassig.

4F|schen in der Anlagezone, deren restliche Teilflache der Parzelle sich
innerhalb der Wohnzone W2/55 befindet, gelten als anrechenbare
Grundstticksflache in der W2/55.

3.9 Landwirtschaftszonen

3.9.1 Landwirtschaftszone

Nutzung

§ 16

Die Landwirtschaftszone ist fur die bodenabhangige landwirtschaftliche
und gartenbauliche Produktion sowie fur die innere Aufstockung im Sin-
ne Art. 16 und Art. 16a Abs. 1 und 2 RPG bestimmt.

2Dje Zuléssigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsfor-
men richtet sich nach dem eidgengssischen Recht.
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3Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum &kologischen Ausgleich (z.B.
Terrainveranderungen) bis 50a (pro einzelne Anlage) sind zuléssig so-
weit keine Uberwiegenden, insbesondere landwirtschaftlichen, Interes-
sen entgegenstehen.

3.9.2 Bauten in der Landwirtschaftszone

Bauten in der Landwirt-
schaftszone

Baumasse

§ 17

1Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abw&gung s&mtlicher betroffener
Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich unter Wahrung
der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stel-
lung sowie Umgebungsbepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen. Mit
dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen.

2Fgr Wohngebaude sind 2 Voligeschosse erlaubt. Im Ubrigen werden
Gebaudehshen und Gebaudeldngen vom Gemeinderat unter Berlick-
sichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizei-
lichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt fur alle
Bauten gegenuiber den angrenzenden privaten Grundstiicken generell
ein Grenzabstand aus der halben Geb&udehohe, mindestens aber 4 m.

3Alle Bauten und Anlagen milssen sich in Bezug auf Standort, Aus-
mass, Gestaltung, Stellung und Umgebungsbepflanzung ins Land-
schaftsbild einflgen.

4|n der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe 111,

3.10 Weitere Zonen nach Art. 18 RPG'

3.10.1 Rebbauzone

Anbaufldche

Zwischennutzung

Rebhduschen

§ 18

TInnerhalb der Rebbauzone kann Rebbau betrieben werden.

2Wird eine Fliche erneuert, sollte die Zwischennutzung nicht langer als
zwei Sommer dauern, d.h. spétestens im 3. Frihjahr nach der Rodung

solite neu gepflanzt werden.

3Der Eigentiimer ist fur eine fachgerechte Bewirtschaftung seiner Fléche
verantwortlich.

4Rebhauschen sind im Rahmen der eidgenéssischen und kantonalen
Bewilligungspraxis zuldssig.

1 Anderung gemass Beschluss der Gemeindeversammlung vom 27.04.2007; genehmigt durch den Regie-

rungsrat am 05.09.2007
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3.10.2 Spezialzone Golf’

Spezialzone Golf

Anlagen

Naturnahe Fldchen

Riickfiihrung

Fruchtfolge

Rekultivierungen

Einzdunungen

Gestalfungsplanpfiicht

Larmempfindlichkeits-
Stufe

Befristete Geltungs-
dauer

§18a°

1Die Spezialzone Golf dient der Erstellung und dem Betrieb einer Golf-
platzanlage unter besonderer Berlicksichtigung des Landschaftsbildes.

2In der Spezialzone Golf durfen drei Golfbahnen mit Greens, Tees,
Fairways und Bunkern erstelit werden.

3Die Anlage darf vorhandene naturnahe Flachen nicht beeintréchtigen.
Innerhalb der Spezialzone Golf sind mindestens 4.9 ha als naturnahe
Flachen auszuscheiden, zu gestalten und zu unterhalten. Diese Flachen
sind so anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, dass sie als wert-
volle Lebensrdume dienen und geeignet sind, die Vernetzung des ge-
samten Gebietes zu verbessern.

4Wird der Golfplatz nicht mehr im Sinnes von Abs. 1 genutzt, sind die
Golfanlagen auf Kosten der Betreiberin wieder der landwirtschaftlichen
Nutzung zuzufilhren. Die Spezialzone Golf ist dann wieder in die Land-
wirtschaftszone zu Uberfithren. Die Betreiberin hinterlegt dazu eine
Bankgarantie.

SZzur Sicherstellung der Landesversorgung in Zeiten gestérter Nah-
rungsmittelzufuhr kann der Gemeinderat die Schliessung der Anlage
verlangen und die landwirtschaftliche Nutzung der riickfithrbaren Fla-
chen anordnen.

BMit dem Baugesuch ist ein Rekultivierungskonzept einzureichen.

7Einzéunungen oder visuelle Abschottungen des Gebietes sind nicht
erlaubt.

8Die Spezialzone Golf unterliegt der Gestaltungsplanpflicht.
9Der Spezialzone Golf ist die Larmempfindlichkeitsstufe 11l zugeordnet.
10Bei einer Nichtrealisierung der Golfplatzerweiterung innert 5 Jahren

wird die Spezialzone Golf aufgehoben und den Flachen wird wieder die
Landwirtschaftszone zugeordnet.

3.11 Schutzzonen

3.11.1 Naturschutzzone im Kulturland

Schutzziel

§19

1Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von Le-
bensrdumen, schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Erganzung gemass Beschluss der Gemeindeversammiung vom 27.04.2007; genehmigt durch den Regie-

rungsrat am 05.09.2007
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230weit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anla-
gen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerun-
gen), Bewdsserung, kiinstl. Entwésserung, Dlngung, Beweidung, Um-
bruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln
und Aufforstung nicht gestattet.

3In den Naturschutzzonen ist alles zu unterlassen, was die Pflanzen-
und Tierwelt beeintrachtigen kann. Verboten ist insbesondere das Ver-
lassen der Wege, das Anziinden von Feuern ausserhalb der hierfur vor-
gesehenen Stellen, die Durchfiihrung von Festen und sportlichen Ver-
anstaltungen, das Laufen lassen von Hunden.

4Massnahmen zur Erhaltung und Forderung der Naturwerte und zur Op-
timierung des Schutzzieles konnen bewilligt werden.

SNaturschutzzonen durfen betreten werden
a) fur die Bewirtschaftung und Unterhaltsarbeiten

b) fiir die Uberwachung

c) flir wissenschaftliche Untersuchungen

d) fur gefuhrte Exkursionen

e) fur Jagd und Fischerei geméss entsprechendem Pachtvertrag
f) fur Spaziergénger auf den dafiir markierten Wegen

Fur c) ist vorgangig die Bewilligung des Gemeinderates sowie die Er-
laubnis der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer einzuholen.

B\orbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentimern bzw. Bewirtschaftenden und der Gemein-
de bzw. dem Kanton zur Abgeltung okologischer Leistungen, wobei
nach Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende und im Einzelfall
festzulegende Anforderungen und Bedingungen zu erfiillen sind.

7Folgende Naturschutzzonen im Kulturland werden ausgeschieden:

Flurname Bezeichnung im Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungs-
Plan einschrankungen
Serstellen dunkelgrin Erhaltung und Entwicklung der ar- Keine Diingung und Beweidung.
tenreichen Heuwiese und des Le- Bei fehlendem Bewirtschaftungsver-
bensraumes fir Reptilien trag erster Schnitt ab 1. Juli.

3.11.2 Magerwiesen, Trockenstandorte
§ 20

Schutzziel TMagerwiesen und nahrstoffarme Feuchtwiesen sind als Lebensraume
fur eine grosse Zahl von seltenen, gefédhrdeten Pflanzen- und Tierarten,
die nicht in andere Biotope ausweichen kénnen (Spezialisten), ge-
schiitzt, zu erhalten und zu fordern.
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Nutzung

Vereinbarungen

2Magerwiesen und Feuchtwiesen dirfen nicht gedlingt und nicht bewei-
det werden. Sie sind jahrlich einmal (ev. zweimal) zu mahen.

3Dungung, Aufforstung oder andere Veranderungen, welche die Zu-
sammensetzung der Magerwiesen und der nahrstoffarmen Feuchtwie-
sen beeinflussen, sind nicht gestattet.

4Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentiimern bzw. Bewirtschaftenden und der Gemein-
de bzw. dem Kanton zur Abgeltung O6kologischer Leistungen, wobei
nach Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende und im Einzelfall
festzulegende Anforderungen und Bedingungen zu erflllen sind.

3.11.3 Besondere Waldgebiete

§ 21

Schutzziel 1Die besonderen Waldstandorte dienen der Erhaltung und Fdérderung
seltener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Le-
bensraum schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.

Nutzung 2Wenn nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt wird,
sind die Bestdnde soweit moglich mit standortheimischen Baumarten
und auf naturliche Art zu verjingen. Bereichernde Strukturen und Tot-
holz sind zu belassen.
3Folgende besondere Waldstandorte werden ausgeschieden:

Bezeichnung im Plan | Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungseinschrinkungen

Griln; schwarz Naturwaldgemésse Bestockung |- Verjlingung der Bestande nur mit standortheimischen
schraffiert Baumarten, dabei ist, wo immer méglich, die Naturver-
jungung anzuwenden; der bestehende Anteil an Lar-
chen kann erhalten werden
- Absterbende und tote Bdume stellen bereichernde
Strukturen dar und sollten in angemessener Anzahl
belassen werden. Dabei sind Sicherheitsabstinde zu
Strassen und anderen Bauten zu beachten
F Besondere Pflege - Die Fohrenwalder benétigen eine besondere Pflege,
(Féhrenwald) die zwischen Grundeigentiimer und Kanton vereinbart
werden muss.
- Die Nutzungsbestimmungen werden im Waldwirt-
schaftsplan und einem Reglement festgelegt.
Waldrinder Erhaltung der landschaftlich und |-  Verjingung der Waldrander im Rahmen der waldbau-
(allgemein) biologisch wertvollen Funktion lichen Planung; stufenférmig

3.11.4 Uferschutzstreifen im Kulturland

Zweck

§ 22

1Der im Kulturland (symbolisch) bezeichnete Uferschutzstreifen be-
zweckt die Erhaltung des Gewéssers und seiner Ufervegetation.
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Ufer/Ufervegetation

Schutzbereich

2Der naturnahe Zustand von Gelande, Ufer, Ufervegetation und Bach-
bett ist zu erhalten. Wo mdglich sind naturfremde Bache wieder natur-
nah zu gestalten, eingedolte Bache zu &ffnen und die Pufferzonen (z. B.
Hecken, Bachsdume) vorzusehen.

3Untersagt sind das Pfligen und die Verwendung von Diunge-, Pflan-
zenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln.

4Der Uferschutzstreifen umfasst beidseits des Gewéssers die Ufervege-
tation sowie einen Streifen von 3m ab den Uferlinien bei mittlerem
Sommerwasserstand. Wird das Gewdsser unmittelbar von einer Strasse
oder einem Flurweg begleitet, so gilt deren Verlauf als Abgrenzung des
Schutzbereiches.

3.12 Uberlagerte Schutzzonen

3.12.1 Landschaftsschutzzone

Schutzziel

Areale um die landwirt-
schaftlichen Siedlungen

Nutzung

Bauliche Massnahmen

§ 23

1"Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone und der Spe-
zialzone Golf Uberlagert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem
Aussehen und ihrer Eigenart.

2yon der Landschaftsschutzzone ausgenommen sind die Areale um die
bestehenden landwirtschaftlichen Siedlungen. Diese sind im Zonenplan
mittels kreisférmiger Aussparung angedeutet. Die effektive Flache der
Hofareale richtet sich nach den betrieblichen Bedurfnissen.

3'Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Ein-
schrankungen nach den Vorschriften der unterliegenden Zone. Von den
in Absatz 4 genannten Ausnahmen abgesehen sind Bauten und Anla-
gen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerun-
gen) und langer als drei Monate dauernde Abdeckungen verboten.

4Bauten, Anlagen und Installationen wie

Kleinere Terrainverdnderungen

Bienenhauschen

Weide- und Felduntersténde

Fahrnisbauten

betriebsnotwendige Installationen, die der Bewirtschaftung dienen
(wie Hagelschutznetze)

e Flur- und Wanderwege

« Terrainveranderungen fur den 6kologischen Ausgleich

e Renaturierungsmassnahmen

kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen sind
und keine Uberwiegenden 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

1 Anderung gemass Beschluss der Gemeindeversammlung vom 27.04.2007; genehmigt durch den Regie-

rungsrat am 05.09.2007
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3.13 Schutzobjekte

Schutzobjekte

§ 24

1Die im Bauzonen und Kulturlandplan bezeichneten und im Inventar
beschriebenen Schutzobjekte sind von besonderem naturkundlichem
Wert. Sie durfen nicht beseitigt werden und sind angemessen zu pfle-
gen.

2Folgende Schutzobjekte sind geschiitzt:

Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungseinschrinkungen

Hecken, Feldgehélz,
Ufergeholz

Erhaltung der landschaftlich
und biologisch wertvollen
Hecken (einschliesslich Ge-
busch-gruppen, Ufer- und
Feldgehdlze, Baumreihen
sowie Baume innerhalb der
Hecken)

Die Schutzobjekte durfen nicht beseitigt oder beein-
trachtigt werden.

Vorbehalten bleiben Pflegemassnahmen. Im glei-
chen Jahr darf durch die Pflege nicht mehr als 1/3
einer Hecke auf den Stock gesetzt werden. Durch
die Pflegemassnahmen darf der biologische Wert
nicht vermindert werden.

Einzelbdume, Baumgrup- -
pen

Erhaltung der Naturobjekte
von besonderem biologi-
schen, naturkundlichen, kul-
turgeschichtlichen oder sym-

Die Naturobjekte dirfen nicht beseitigt werden.
Nattirliche Abgéange von Einzelb&umen sind zu er-
setzen. Der Gemeinderat kann bei geeignetem Er-
satz Ausnahmen bewilligen (§ 4 Abs. 3 NLD).

bolischen Wert - Gemeinde und Naturschutzorgane fordern und
unterstiitzen Pflanzung und Pflege von Hoch-

stammobstb&umen.

Kulturobjekte

Gebdude mit Substanz-
schutz

Gebdude mit Volumen-
schutz

- Erhaltung der Kulturobjekte

Die Kulturobjekte sind zu erhalten und zu pflegen.
Notige Massnahmen duirfen den Schutzzielen nicht
widersprechen und bedurfen der Bewilligung durch
den Gemeinderat.

von kulturgeschichtlichem
oder symbolischem Wert

§ 25

1Die im Bauzonen-/Kulturlandplan violett bezeichneten Geb&ude sind
von kulturgeschichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer Sub-
stanz geschiitzt. Sie sind zu unterhalten und duirfen nicht abgebrochen
werden. Innerhalb des Bestehenden durfen sie aus- und umgebaut wer-
den, soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist. Bei Einhaltung der
Schutzziele ist die Errichtung zusétzlicher Kellerraume (Tank- und
Schutzrdume usw.) zulassig.

2Dje im Bauzonenplan blau bezeichneten Gebaude sind fiir das Ortsbild
von besonderem Wert und in ihrem Volumen geschiitzt. Zusétzlich zu
den in Abs. 1 zugelassenen baulichen Massnahmen dirfen sie ab-
gebrochen werden, sofern die Erstellung von Ersatzbauten gesichert ist.
Sie missen an gleicher Stelle und mit den bisherigen Aussenmassen
wieder aufgebaut werden. Von diesen kann nur abgewichen werden,
wenn dadurch eine fiir das Ortsbild gleichwertige Lésung entsteht. Ge-
samthaft ist auf eine besonders gute Einpassung in das Ortsbild und auf
eine angemessene Umgebung der Schutzobjekte zu achten.

3Werden die gesetzlichen Abstande unterschritten, so setzt ein Wieder-
aufbau die Zustimmung des Baudepartementes voraus.

4Dije zuldssigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften
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4 Definitionen

4.1 Ausniitzung

Ausnlitzungsziffer

Ausnlitzungszuschlag
fiir Zwischenklimazonen

Ausnlifzungszuschlag
fiir behindertengerech-
tes Bauen

Ausnltzungszuschlag
fiir energetisch optimier-
te Bauweise

§ 26

1Untergeschosse, Dach und Attikageschosse werden nicht zur anre-
chenbaren Bruttogeschossflache gezahlt.

2F{ir nicht beheizte Zwischenklimazonen wie z.B. Wintergarten (Dach-
und Wandkonstruktion mehrheitlich aus Glas) wird ein Ausnltzungszu-
schlag gewahrt. Er betragt 5 % der BGF, maximal 20 m2 pro Wohnein-
heit.

3Bei behindertengerechter Bauweise wird ein Ausniitzungszuschlag von
10% gewahrt.

4F{r eine energetisch optimierte Bauweise, die mindestens den Miner-
giestandard erreicht, wird ein Ausnltzungszuschlag gemass
§ 38 Abs. 3 BNO gewéhrt.

5Die Zuschlage kénnen kumuliert werden.

4.2 Griinflaichenziffer

Grinflachenziffer

4.3 Gewerbe

Gewerbe

§ 27

1Die Griinflachen sollen méglichst als dkologische Ausgleichsflachen
bepflanzt werden (Magerwiesen, Hecken, Hochstammb&dume u. dergl.).
Begriinte Dachflachen werden zu einem Drittel, fur einen Hochstamm-
baum werden 30m? Griinflaiche angerechnet.

2Dje Griinflachen sind so anzulegen, dass

e sie als Trenngirtel gegentiber den Nachbarparzellen und dem Bau-
zonenrand wirken,

¢ die Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild gewéahrleistet ist
und

¢ der Strassenraum durch eine Baumbepflanzung durchgriint wird.

§ 28

1Als nicht storendes Gewerbe gelten in Wohnquartieren passende
Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Léden, Blros und Ge-
schafte, die keine erheblich grésseren Auswirkungen entfalten, als sie
aus dem Wohnen entstehen.
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4.4 Abstinde

2Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen
herkbmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die iibli-
chen Arbeits- und Offnungszeiten beschrankt sind und nur vor{iberge-
hend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von quartierfremdem Ver-
kehr verursachen, gelten nicht als massig stérend.

4.4.1 Abstand gegeniiber dem Kulturland

Abstand gegentiber dem
Kulturland

Abstand gegentiber dem
Kulturland

4.4.2 Tiefbauten

Erdregister und Abluft

§ 29

1GegenUber dem Kulturland ist fur Gebaude ein Abstand von 4 m ein-
zuhalten. Fir Klein- und Anbauten gilt ein reduzierter Kulturlandabstand
von 2 m.

2Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert werden.

§ 30

Erdregister, Abluftschdchte und dergleichen miissen einen Grenzab-
stand von 2 m aufweisen.

4.4.3 Bauabstiande gegenliber Strassen

Mindestabsténde ge-
genuber Privatstrassen

Garagenausfahrten

Bdschungen

Stiitzmauern

§ 31

1Gegenuber dem Gemeingebrauch zugéanglicher Privatstrassen milssen
dieselben Abstandsvorschriften wie gegenilber Gemeindestrassen
(§111 BauG) eingehalten werden.

2Bei direkter Ausfahrt auf eine Strasse haben geschlossene Garagen
einen Abstand von 5.0 m einzuhalten. In der Dorfkernzone kénnen diese
Masse reduziert werden.

3Fur Boéschungen an Gemeindestrassen gilt § 19 Abs. 3 ABauV sinn-
gemass.

4Stitzmauern haben gegenliber Gemeinde- und Privatstrassen einen
Abstand von 60 cm ab Strassengrenze einzuhalten. Der Abstand wird
aufgehoben, wenn neben der Fahrbahn ein Gehweg besteht.
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4.4.4 Einfriedigungen und Stilitzmauern zwischen privaten Grundstiicken

Einfriedigungen

§ 32

1Einfriedigungen durfen keine scharfen Spitzen, Stacheldrdhte und
dergl. aufweisen.

2Entlang der Baugebietsgrenze diirfen Einfriedigungen bis auf 60 cm an
die Grenze gesetzt werden.

4.4.5 Ungleichverteilung der Grenzabsténde

Ungleichverteilung der
Grenz- und Gebéude-
abstiande

§ 33

1Grenz- und Gebaudeabstinde kénnen mit einem Dienstbarkeitsvertrag
reduziert oder aufgehoben werden. Der Vertrag ist mit dem Baugesuch
einzureichen.

ZGegenUber Mehrfamilienhdusern ist nur die ungleiche Verteilung der
Grenzabstande zuldssig.

4.5 Arealiiberbauung

Zonenzuldssigkeit

Zonenabweichungen

Zonencharakter, Ge-
schosszahl

Abstellplatze

§34

1Arealuberbauungen sind in den Zonen W2 und WG2 zulassig. Areal-
tiberbauungen sind nur dann moglich, wenn die zusammenhangende
anrechenbare Grundsttcksflache folgende Minimalwerte aufweist:

Zone W2/0.35 W2/0.55 WG2
Mind. anrechenb. Grundstlicksflache 2500 m2 2500 m2 3000 m?
Max. Ausnitzung 0.50 0.65 0.70

2Grenz- und Gebaudeabstande werden bei Arealiiberbauungen von Fall
zu Fall, unter Beriicksichtigung von Schattenwurf und Lichtentzug fest-
gelegt. Die ausserhalb der Arealiiberbauung gelegenen Privatparzellen
durfen dabei nicht mehr als bei zonengemasser Uberbauung betroffen
werden.

3Der Zonencharakter ist zu wahren. Eine Erhohung der Geschosszahl
ist grundsatzlich nicht gestattet.

4Die erforderlichen Abstellplatze, ausgenommen die Besucherplétze,
sind in unterirdischen Sammelgaragen zusammenzufassen. Bei Areal-
Uberbauungen mit Einfamilienhauscharakter kann der Gemeinderat
auch andere, beziiglich Wohnqualitat, und Einpassung in die Umgebung
gleichwertige Losungen bewilligen.
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5 Bauvorschriften

5.1 Strassen und Zufahrten

Strassenbezeichnung

Ubernahme von Privat-
sfrassen

§ 35

1Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassennu-
merierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

2Der Gemeinderat kann Privatstrassen tibernehmen, wenn sie dem ak-
tuellen Ausbaustandard entsprechen und von 6ffentlichem Interesse
sind.

5.2 Beniitzung von Privateigentum

Benditzung von Privatei-
gentum

§ 36

Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstinde bei Bus-
haltestellen und andere im 6ffentlichen Interesse liegenden Einrichtun-
gen dirfen an die Grenze der Privatgrundstticke gestellt werden. Dabei
ist auf die Interessen der betroffenen Grundeigentimer Riicksicht zu
nehmen.

5.3 Technische Bauvorschriften

5.3.1 Allgemeine Anforderungen

Allgemeine Anforderun-
gen

Begutachtung

5.3.2 Energie

Warmeversorgung

§ 37

THinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuchtig-
keitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie.

2Der Gemeinderat kann auf Kosten der Bauherrschaft eine Begutach-
tung durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen verlangen,
soweit Uberwiegend 6ffentliche Interessen dies erfordern.

§ 38

1Es sollen nach Méglichkeit keine Einzelfeuerungsanlagen erstellt wer-
den, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung oder die
Versorgung mit Abwérme oder zentral hergesteliter Warme méglich,
sinnvoll und zumutbar ist.
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Nachisolation

Minergie

2pussenwande und Dacher dirfen nachisoliert werden, selbst wenn
dadurch die Vorschriften Ober die Grenz- und Gebdudeabstande und
Gebaude- und Firsthéhen nicht mehr in vollem Masse eingehalten und
die Ausnutzungsziffer Uberschritten werden.

3Gebsude, die mindestens den Minergie-Standard erfullen, erhalten ei-
nen Ausniitzungsbonus von 5 % der Bruttogeschossflache.

5.4 Wohnhygiene

5.4.1 Ausrichtung der Wohnungen

Kriterien

Ortsbildschutz

§ 39

1Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die 6rtlichen Verhaltnisse
(Larm, Besonnung, Nutzung der R&dume, Einpassung usw.) abzustim-
men. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind nur in
Ausnahmefallen gestattet.

2ausnahmen aufgrund des Ortsbildschutzes bleiben vorbehalten.

5.4.2 Raummasse, Fenstergréssen, Nebenrdume

Raummasse

Fenstergrossen

Nebenrdaume in Mehr-
familienhéusern

§ 40

1Fur Neubauten gelten nachstehende Masse:
a) Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume

¢ Raumhohe

Vollgeschoss mind. 2.30 m
Dachgeschoss mind. 2.30 m auf mind. 5 m* der
Flache
¢ Fensterflache mind. 1/10 der anrechenbaren
Bruttogeschossflache, mind.
0.80 m?
o Dachflachenfenster Bei Dachflachenfenstern kann

die Fensterflache (LUftungsoff-
nung) bis auf 1/15 der anre-
chenbaren Bruttogeschossfia-
che reduziert werden.

b) Nebenrdume in Mehrfamilienhdu-

sern
¢ Abstellraum mind. 4 m? (im Estrich oder auf
pro Wohnung dem gleichen Geschoss wie die
Wohnung)
o Keller

far eine 1-Zimmer-Wohnung mind. 4 m?
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Garten-, Terrassen-
oder Balkonfidchen

Balkone

Abweichungen

fir jedes weitere Zimmer 1 m2 zusatzlich

2Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-, Ter-
rassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein- und
Dachwohnungen).

3Die Mindesttiefe von Balkonen hat bei Mehrfamilienhausern 1.50 m zu
betragen.

4In der Zone D kann der Gemeinderat Abweichungen bewilligen.

5.4.3 Bezug von Wohnungen und Arbeitsriaumen

Bezug von Wohnungen
und Arbeitsrdumen

§ 41

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen
verweigern, wenn das Gebadude nicht genligend ausgetrocknet ist, die
Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anforderungen des Schall-
oder Warmeschutz es nicht erfillt sind.

5.5 Ausstattung

5.5.1 Abstellplatze

Anordnung der Park-
platze

§ 42

Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen, dass die Wohn-
bereiche nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

5.5.2 Velos, Kinderwagen

Abstellrdume

§ 43

Tin jedem Mehrfamilienhaus sind gentigend grosse, gut zugéngliche und
abschliessbare Abstellraume fiir Velos, Kinderwagen, usw. vorzusehen.

2Bej Gebsuden und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr (z.B.
Laden, Verwaltung, Schulen, Sportanlagen, Haltestellen offentlicher
Verkehrsmittel u. dergl.) sind gentigend gut zugangliche Veloabstellplzt-
Ze vorzusehen.
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5.5.3 Spielpléitze

Spielplétze

Ersatzlbsungen

§ 44

1Bei Mehrfamilienhauser sind auf privatem Grund, nach Méglichkeit ab-
seits von Strassen, Zufahrten und Autoabstellpldtzen, an gut besonnten
Stellen Spielplatze fir Kinder und Jugendliche zu erstellen. Sie missen
durch die Grundeigentiimer unterhalten werden, zuganglich bleiben und
dirfen nicht zweckentfremdet werden.

2Dje Grundflache der Kinderspielplatze und Spielflaichen hat gesamthaft
mindestens 15 % der anrechenbaren Bruttogeschossfldche zu betragen.
Bei ihrer Ausgestaltung ist auf die Spielbedirfnisse der Kinder unter-
schiedlichen Alters Ricksicht zu nehmen.

3Die Bereitstellung von Kinderspielpldtzen und Spielflachen kann auf
einem anderen Grundstiick oder gemeinsam mit anderen Grundeigen-
tumern erfolgen. Die Anlage muss aber in nifzlicher Distanz (Sichtkon-
takt) zu den Wohnhd&usern liegen und von den Kindern gefahrlos erreicht
werden koénnen. Eine solche Anordnung ist grundbuchlich sicherzustel-
len.

5.5.4 Abstellplatze fiir Kehrichtcontainer

Absteliplétze fiir Abfall-
Container

§ 45

Bei Mehrfamilienhdusern sind an zweckmassiger Lage Abstellplatze fur
Abfall-Container zu erstellen.

5.5.5 Sicherheit im 6ffentlichen Raum

Sicherheit im o6ffentli-
chen Raum

§ 46

1Bei der Planung und Gestaltung von 6ffentlich zugéanglichen Bauten
und Anlagen (Strassen, Wege, Platze, Parkhauser, offentliche Toiletten,
Unterfiihrungen usw.) ist den Sicherheitsbediirfnissen von Passantinnen
und Passanten aller Altersgruppen Rechnung zu tragen. Sie sind Uber-
sichtlich, einsehbar, hell und beleuchtet zu gestalten.

2per Gemeinderat kann bauliche und planerische Richtlinien erlassen,
um die Sicherheit in 6ffentlich zuganglichen Raumen zu erhéhen.
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6 Schutzvorschriften

6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

6.1.1 Allgemeine Anforderungen

Kriterien

Bewilligungsverfahren

§ 47

1Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen in
die Umgebung nach folgenden Kriterien:

a) Stellung

b) Grésse der Baukuben

¢) Wirkung im Strassenraum

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baukuben

e) Dachform, Dachneigung, Firstrichtung

f) Fassadengestaltung, Fassadengliederung

g) Materialwahl, Farbe

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen

2Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen, soweit unerlasslich

a) zusétzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dach-
aufsichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umgebungs-
plan mit Gebaudeprofilen, Angaben tUber Gestaltung und Bepflanzung
der Aussenrdume usw.) verlangen;

b) Vorschldge zur besseren Einordnung unterbreiten:

¢) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewohnlichen Bauten
eine Begutachtung zu Lasten der Bauherrschaft verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und Bautei-
le verlangen, soweit dies technisch méglich und wirtschaftlich tragbar
ist, und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der Um-
gebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

6.1.2 Dachgestaltung

Grundsatz

§ 48

1Die architektonische Gestaltung der Dacher bedarf besonderer Sorgfalt
und hat auf das Ortsbild Rucksicht zu nehmen.

Insbesondere Dachaufbauten und Dachfldchenfenster mussen #sthe-
tisch befriedigen und mit den darunterliegenden Fassaden harmonisie-
ren. Sie haben sich in Grosse, Form und Material gut ins Dach und in
die Umgebung einzupassen. Sie sind auf das fir die Belichtung der
Dachrdume notwendige Minimum zu beschranken.
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Schneefangvorrichtun-
gen

2Schragdacher mussen gegeniiber offentlichen Wegen und Strassen
mit Schneefangvorrichtungen versehen werden.

3Vorbehalten bleiben die speziellen Bestimmungen der Dorfkernzone.

6.1.3 Aussenraum- und Umgebungsgestaltung

Grundsétze

Baubewilligung

§ 49

1Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und geo-
morphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainveranderun-
gen durfen die Nachbarn nicht iberméssig beeintréchtigen, missen sich
einwandfrei in die Umgebung einordnen und dirfen die Verkehrssicher-
heit nicht beeintrachtigen. Versiegelte Flachen sind auf das Notwendigs-
te zu beschranken.

2Dje Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes.
Die Umgebungsarbeiten, inkl. Bepflanzung, sind unmittelbar nach Fer-
tigstellung der Bauten auszufiihren.

6.1.4 Materialablagerungen

Materialablagerungen

§ 50

1Die Ablagerung von Material fur eine Dauer von mehr als 2 Monaten
kann in der Gewerbezone bewilligt werden.

2Der Gemeinderat kann Auflagen tber die zugelassenen Materialien
sowie die Hohe, Abstinde und Gestaltung der Ablagerung und des La-
gerplatzes verfugen. Er kann nétigenfalls eine Umz&unung verlangen.

6.2 Umweltschutz

6.2.1 Einwirkungen

Einwirkungen

Verbot von (iberméssi-
gen Einwirkungen

§ 51

1Jedermann ist verpflichtet, sich bei Austibung seines Eigentums, wie
namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unter-
nehmens, aller Uberméssigen Einwirkungen auf das Eigentum der
Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

2V/erboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie
Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht gerecht-
fertigten Einwirkungen durch Larm, Erschutterungen, Geruch, Abgase,
Rauch, Russ, Diinste, Staub oder Strahlen.
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Vorsorgeprinzip 3Es sind alle baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um
Einwirkungen auf die Umgebung méglichst gering zu halten, soweit dies
technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

6.2.2 Larmschutz
§ 52

Larmschutz Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur (Stel-
lung und Gestaltung der Bauten, Anordnung larmempfindlicher Raume,
Schallschutzmassnahmen, usw.), selbst wenn die Grenzwerte eingehal-
ten sind, im Sinne der Vorsorge erhéhen, soweit dies technisch und be-
trieblich moéglich sowie wirtschaftlich tragbar ist. Dies gilt insbesondere
bei Bauten mit larmempfindlichen Raumen, die die elementaren Regeln
des Larmschutzes missachten, sowie in Gebieten, die infolge Vorbelas-
tungen der ndchsthéheren Empfindiichkeitsstufe zugeordnet sind.
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7  Vorgaben fiir Gestaltungsplane

Zusatzlich zu den Zonenvorschriften und den Anforderungen an den Gestaltungsplan gemass der
kantonalen Baugesetzgebung gelten folgende Vorgaben flr die Gebiete mit Gestaltungsplan-
pfiicht:

Gestaltungsplan A: Dorfkernzone

§ 53

Gestaltungsplan 1Die verbindlichen Inhalte des Gestaltungsplanes A sollen der Sicher-
stellung der Baustruktur in der Dorfkernzone und der Weiterentwicklung
des Strassendorfes dienen.

Bebauung 2Dje Hauptbauten entlang der Hauptstrasse missen die Firstrichtung
parallel zu Hauptstrasse ausrichten und mindestens 2 Geschosse auf-
weisen.

Erschliessung 3Die Zufahrten auf die Kantonsstrassen sind zusammenzufassen. Es ist

eine riickwértige Erschliessung anzustreben.

Gestaltungsplan B: Miiliberg

§ 54

Gestaltungsplan 1Die verbindlichen Inhalte des Gestaltungsplanes B sollen der guten
Eingliederung der Gebé&ude, der Erschliessung und der Parkierung in die
Hanglage, dem Erreichen einer rationellen und flachensparenden Er-
schliessung des Baugebietes und der Minimierung der Geléndeeingriffe

dienen.

Bebauung 2Die langere Gebaudeseite ist parallel zum Hang anzuordnen. Ein zu-
sitzliches Geschoss ist nicht zuldssig.

Stiitzmauern 3stutzmauern und Boschungen dirfen die Héhe von 1,5m nicht Uber-
schreiten.

Erschliessung 4Eine allfallige neue Erschliessungsstrasse ist in der Regel parallel zu

den Hohenlinien zu fihren.




Gemeinde Hornussen
Bau- und Nutzungsordnung

-7 -

8 Vollzug und Verfahren

8.1 Zustandigkeit

Aufsicht

Delegation

8.2 Gebiihren

Geblihrenreglement

Fachgutachten

§ 55

1Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion bestel-
len. Er kann fur die Prifung von Gesuchen und fiir Vollzugskontrollen
externe Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

2Der Entscheid uber Baugesuche mit einer Bausumme bis zu 60'000.-
kann der Gemeinderat an die Baukommission oder Bauverwaltung dele-
gieren.:

st tber Einsprachen zu entscheiden oder sind wesentliche éffentliche
Interessen berlhrt, verbleibt die Entscheidkompetenz beim Gemeinde-
rat.-

4Die Baukommission oder die Bauverwaltung legt den Entscheid dem
Gemeinderat vor, wenn Ausnahmen oder grundsatzliche Fragen in der
Bewilligungspraxis zu beurteilen sind.

9Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in einem Reglement.

§ 56

TEntscheide zum Bauwesen sind geblhrenpflichtig. Die Héhe der Ge-
blhren wird in einem Reglement festgelegt.

2Der Gemeinderat ist berechtigt, auf Kosten des Baugesuchstellers
neutrale Fachgutachten einzuholen, insbesondere wenn:

a) das Ortsbild wesentlich beriihrt wird

b) ungewohnte architektonische Lésungen vorgelegt werden

¢) schwierige juristische Probleme aufgeworfen werden

d) die vorgesehenen Schall-, L4rm- und Warmeschutzisolationen unge-
nigend erscheinen

d) Geb&ude mit larmempfindlichen Rdumen in larmbelasteten Gebieten
vorgesehen sind (Art. 22 USG und Art. 2 LSV) oder ortsfeste Anlagen
mit Emissionen errichtet oder geéndert werden (Art. 25 USG).

Der Gutachter ist nach Anhéren der Beteiligten vom Gemeinderat zu
bestimmen.
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9  Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Aufhebung bisherigen
Rechts

§ 57

Durch diese Bauordnung werden aufgehoben:

a) der Bauzonenplan vom 7. Marz 1995

b) die Bauordnung vom 7. Mé&rz 1995

c) die Nutzungsordnung Kulturland vom 7. Mérz 1995
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Anhang

(Orientierungsinhalt)
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Anhang Dorfkernzone

Schleppgaube Giebellukarne

Dachdurchbriiche min.1/3 I
auf max. 1/3 der Dachflache

Fassadenlange
Dachgeschoss \
. 40°-50° |

min. e ?
1.50m |7 max.
2. Vollgeschoss 120 m
1. Vollgeschoss
Dachdurchbriiche
auf max. 1/3 der min. 1/3
Fassadenlénge Dachflache

mind1.50 m

A
\ 4

max. a/3

A
Y
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Verzeichnis der Denkmalschutzobjekte

Bez. (BZP) Objekt Strasse Gebaudenr. Parz. Nr.
Kath. Pfarrkirche Kirchgasse 87 247
St.Mauritius, 1710-12 7
Spétgot. Wohnhaus Nr.46, |Hauptstrasse 46 A/BIC 212
1595
Scheune Nr. 114, 1614 Hauptstrasse 114 144
i Sogen. Sackinger Amts- | Hauptstrasse 37 AIBIC 199
haus (Herzog-Haus), 1595
Spatgot. Wohnaus Nr. 70,  Hauptstrasse 70 A/B 230
1600/1601
Wohnhaus Nr. 112, 17 Jh. | Hauptstrasse 112 146
Saal mit Stuckdecke im Hauptstrasse 77 225
Gasthaus "Zum Schwert",
um 1750
Verzeichnis Gebaude mit Substanzschutz
Bez. (BZP) Objekt = Strasse Gebaudenr.  Parz.Nr.
Ehem. Bauernhaus, 1865 Hauptstrasse 67 290
Ehem. Bauernhaus, 1862 Ittenthalerstrasse 12 28
Wohnhaus Nr. 24, um 1600 : Hauptstrasse 24 AB 50 o
Gasthaus "Zum Schwert", Hauptstrasse 77 225
Mitte 18. Jh., 1891 (Umbau)
Ehem. Doppelbauernhaus, ' Hauptstrasse 131 57
17. Jh. 5
Ehem. Bauernhaus, Hauptstrasse 122 141
2.H.19.Jh.
Ehem. Bauernhaus, 18. Jh. :Bahnhofstrasse 107 148
(Kern), um 1900
D Gemeindehaus, 1848-50 Schulhaustrasse 79 153

1600, 1905

-Wohnhaus mit Doppel- Bahnhofstrasse 81 A/B, 82, 83 155

- scheune und Steinspeicher, ;

:17. Jh ,
Ehem. Bauernhaus, um Bahnhofstrasse 101 175
1820/30 ]

Kath. Pfarrhaus, 1832 | Bahnhofstrasse 88 265
Wohnhaus Nr. 115, um Hauptstrasse 115 144
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Verzeichnis Gebiaude mit Volumenschutz

Bez. (BZP) Strasse Gebdudenr. Parz. Nr.
Striegelgasse 13 13
Striegelgasse 14 11
Ittenthalerstrasse 12 116
Hauptstrasse 1,2 35, 36
Hauptstrasse 5, (361) 40, 41
Hauptstrasse 7,8 43, 45
Hauptstrasse 25 126
Hauptstrasse 126, 127 136
Hauptstrasse 29, 30 128, 129
Hauptstrasse 32 131
Hauptstrasse 34 132

D Hauptstrasse 113 145
‘Hauptstrasse 41,42 206, 207
Hauptstrasse 44 209
Hauptstrasse 72 230
Hauptstrasse 74 227
Hauptstrasse 52,53 221,222
Hauptstrasse 69 239
Hauptstrasse 60, 61, (364) 283, 284, 285
Bahnhofstrasse 108 147
Bahnhofstrasse 106 149
Bahnhofstrasse 86a 246, 882
Bahnhofstrasse 89 265
Bahnhofstrasse 90, 91 266, 267
Bahnhofstrasse 97, 98, 99 176, 177
Bahnhofstrasse 94, 95 179

Verzeichnis Kulturobjekte (Brunnen, Wegkreuzue) gemass

Bauzonenplan

Bez. (BZP)

Objekttyp

' Strasse Nr.

A

"Missionskreuz" bei der Kirche, 1865

bei der Kirche

Brunnen, 1868

Hauptstrasse / Ittenthalerstrasse

Brunnen, 19. Jh.

Hauptstrasse / Bahnhofstrasse

 Brunnen, 1882

Hauptstrasse 53
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Stichwortverzeichnis

Abfall-Container 22
Abstand gegeniiber Kulturland 17
Abstellplétze 6
Abstellrdume 21
anerkannten Regeln der Baukunst 19
Anhang 29
Anlagenzone 9
Arealiiberbauungen 18
Ausnahmen 7
Ausniitzung 16
Ausrichtung der Wohnungen 20
Aussenraum- und Umgebungsgestaltung 24
Baukommission 27
Bauweise 4
Bauzonen 4
Bedachungsmaterial 6
Belichtung 5
Bentitzung von Privateigentum 19
besondere Waldstandorte 12
Bezug 21
Béschungen 17
Dacheinschnitte 6
Dachflachenfenster 6
Dachform 6
Dachgestaltung 23
Dorfkernzone 5, A
Einfriedigungen 18

Entlang Baugebietsgrenze 18
Erdregister, Abluftschachte 17
Ersatzaufforstungen 10
Fachgutachten 27
fachliche Beratung 7
Fassaden 6
Fenstergréssen 20
Feuchtwiesen 12
Garagenausfahrten 17
Garten-, Terrassen- oder Balkonfldchen 21
Gebiihrenreglement 27
Geltungsbereich 1
Gestaltungsplan A

Dorfkernzone 26
Gestaltungsplan B

Miiliberg 26
Gewerbezone 8
Griinflachenziffer 16
Inventar 3
Landschaftsschutzzone 13
Landwirtschaftszone 9

Bauten 10
Larmschutz 25
Magerwiesen 12
maéssig storend gelten Betriebe 17
Materialablagerung 24
Minergie-Standard 20
Nachisolation 20
Naturschutzzonen 11
Nebenrdume 20
nicht stérendes Gewerbe 16
Ortsbild- und Denkmalschutz 23
Parkierungsaniagen 21
Planungsgrundsétze 2
Privatstrassen 17
Raummasse 20
Richtpldne 3
Schluss- und Ubergangsbestimmungen 28
Schutzobjekte 14
Schutzobjekte 14
Sicherheit 22
Sondernutzungsplan 2
Spielplétze 22
Substanzschutz 15
Uferschutzstreifen 13
Uferschutzzone 9
Umweltschutz 24
Ungleichverteilung 18
Verdichtung und Emeuerung 2
Volumenschutz 15
Wérmeversorgung 19
Wohn- und Gewerbezone 8
Wohnzonen 7
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 8
Zonenlibersicht 4
Zustandigkeit 27




